Instrumento  Particular ~ de CONVENCAO DE
CONDOMINIO DO EDIFICIO HOTEL BEIRA MAR,
conforme adiante melhor se declara.

Pelo presente [nstrumento Particular de Convencéo de Condominio do Edificio Beird
Mar Hotel, RUBI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES EMPRESARIAIS
LTDA.. sociedade empresaria limitada. com sede na cidade do Recife-PE, na Avenida
Jodo de Barros, nimero 1527, sala 701. no bairro do Espinheiro, inscrita no CNPJ/MF
sob o namero 24.474.038/0001-64, neste ato representado pelo seu administrador com
poderes para tanto, César Petribu da Costa Azevedo, brasileiro, solteiro.
administrador de empresas, residente e domiciliado na cidade do Recife-PE e inscrito no
CPE/MF sob o numero 083.053.614-03; a sociedade por agdes IIMA
PART ICIPAC()ES S.A.. com sede na Rua da Aurora, nimero 295, sala 502, no bairro
da Boa Vista, Recife-PE, inscrita no CNPJ/MF sob o namero 07.360.678/0001-24. neste
ato representada por seu diretor com poderes para tanto, na forma do seu estatuto social.
Hilson Brito Macedo Filho, brasileiro, casado. empresario, inscrito no CPF/MF sob o
ntmero 103.634.914-49_ domiciliado na cidade do Recife-PE, com enderego na sede da
empresa que representa; a empresa individual de responsabilidade limitada REVPAR
INCORPORACOES IMOBILIARIAS EIRELI-EPP, com sede na Rua Ernesto de
Paula Santos, numero 960, sala 102, no bairro de Bia Viagem, Recife-PE, inscrita no
CNPI/MFE sob o ntmero 20.522.525/0001-02, neste ato representada por seu titular
Danilo Constantino Maris Canuto dos Anjos. brasileiro, solteiro, empresario,
portador da cédula de identidade ntimero 6893549 SDS-PL ¢ inscrito no ('PF/MEFE sob o
namero 050.642.624-69, residente na cidade do Recife-PLi. com enderego na sede da
empresa que representa; e a empresa individual de responsabilidade limitada a empresa
individual de responsabilidade limitada PEDRA DO REINO INVESTIMENTOS
LTDA - EPP, com sede nesta cidade do Recife-PE, onde tem endere¢o na Rua Bruno
Veloso, n°333, Sala A-2, no bairro de Boa Viagem, CEP: 51.021-280, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 21.596.591/0001-81, neste ato representada por socto e
administrador Felipe Haeckel D'Avila Almeida Gomes, brasileiro, solteiro.
empresario, residente e domiciliado nesta cidade do Recife-PE, portador da Céduta de
Identidade RG 1n° 5.608.120 SSP/PE e inscrito no CPF/MF sob o n°032.560.394-48.
Sendo todos ao final assinados, na qualidade de proprietarios da totalidade das fragOes
ideais que corresponderdo as unidades imobilidrias do empreendimento imobilidrio,
localizado na Cidade de Guararapes, Estado de Pernambuco, no LOTE de terreno
unificado de ntmero 3A (trs “A™), localizado na esquina da Quadra “Y™, componente
do Loteamento “Sitio Cinco Irmfos - 3° Trecho”, situado na Avenida Senador Sérgio
Guerra. po bairro de Piedade, em zona urbana da cidade de Jaboatdo dos Guararapes-
PE, possuindo ainda dito imovel suas demais caracteristicas, limites, conlrontagoes v
historico dominial junto & matricula de numero 69.691, do Cartorio de Registro de
Iméveis da Comarca de Jaboatio dos Guararapes-PE, com inscrigdo imobiliaria perante
a Prefeitura da Cidade de Jaboatio dos Guararapes-PE sob o numero
1.3035.113.02.0149.0000.2 e sequencial de namero 1.512552.1 doravante simplesmente
denominado “EDIFICIO HOTEL BEIRA MAR” (0 “Empreendimento”).
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As partes acima qualificadas vém, por meio deste instrumento e na melhor forma de
direito, celebrar a presente CONVENCAO DE CONDOMINIO do Empreendimento,
o que faz mediante as estipulagBes em sucessivo, mutua ¢ reciprocamente outorgadas e
aceitas, estabelecendo seus direitos, deveres e obrigagdes a seguir expostas, em
cumprimento ao que estabelece a Lei Federal n.? 4.591, de 16 de dezembro de 1964 ¢ 0
Codigo Civil.

CAPITULO PRIMEIRO
DECLARACOES PRELIMINARES

Artigo 1°. O condominio hoteleiro EDIF [C10 HOTEL BEIRA MAR, localizado no
LOTE de terreno unificado de numero 3A (trés “A”), localizado na esquina da Quadra
“Y”, componente do Loteamento “Qitio Cinco Irmios - 3° Trecho™, situado na Avenida
Senador Sérgio Guerra, no bairro de Piedade, em zona urbana da cidade de Jaboatdo dos
Guararapes-PE, e instituido ao regime de condominio edilicio, nos termos dos artigos
1.331 e seguintes do Codigo Civil, com as caracteristicas proprias de um conjunto de
edificages, previstas no artigo 8° da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, regula-
se, em geral, pelo disposto na citada legislagdo. em especial, naquilo que ndo a
contradisser, pelo estabelecido no presente instrumento.

Paragrafo Primeiro: O terreno do condomiinio encontra-se matriculado sob n°® 69.691
no Registro de Imdveis da Comarca de Jaboatdo dos Guararapes-PE.

Paragrafo Segundo: Na conformidade com o projeto de constru¢io aprovado pela
Prefeitura Municipal de Jaboatdo dos Guararapes. o "EDIFICIO HOTEL BEIRA
MAR" consiste em uma edificacio de uso hoteleiro, que terd como destinago exclusiva
a exploracio de atividades hoteleiras, ¢ sera composto de (i) partes de uso ¢
propriedade comum a todos os Conddminos, inalienaveis ¢ indivisiveis, que lerdo a
destinagdo observada nesta Convengdo e (il) partes de propriedade ¢ uso exclusivo de
cada Conddmino, consistentes nas unidades auténomas néo residenciais.

Pardgrafo Terceiro: O Empreendimento sera composto de 06 (seis) pavimentos que
compreendem: (a) 1 pavimento subsolo — serd constituido de 35 (trinta e cinco) vagas
para estacionamento de veiculos de passeio de pequeno porte, hall, zeladoria, drea
técnica (equipamentos), 02 (dois) pogos para elevadores, escada de emergéneia.
reservatério inferior de dgua e jardim; (b) 1 pavimento térreo — serd constituido de 26
(vinte e seis) vagas para estacionamento de veiculos de passeio de pequeno porte, sendo
02 (duas) destinadas para Portadores de Necessidades Especiais — PNE, acesso de
pedestres com rampa e escada, 02 (dois) acessos de veiculos, sendo um para a drea de
embarque ¢ desembarque de hospedes e outro para o estacionamento, acesso de servico,
rampa de acesso de veiculos ao subsolo, area de embarque ¢ desembarque de hospedes.
antecAmara, hall/lobby (vending machines, business center ¢ lounge). recepgio, apoio
da recepcdo, administragdo, maleiro, arquivo morto, geréneia, sanitario publico
masculino, sanitario publico feminino, depdsito de material de limpeza, centro de
processamento de dados (CPD), estoque, sala de descanso, refeitorio, despensa,
vestiario masculino. vestiario feminino, 04 (quatro) unidade imobiliarias do tipo suite.
circulacdo social, circulagdo de servigo, area para carga e descarga, area para guarda de
Jixo comum e refrigerado, central de gas, subestagdo, 02 (dois) pogos para elevadores,
02 (duas) escadas de emergéncia e jardins; (¢) 4 pavimentos-tipo — composto por 04
(quatro) pavimentos tipo elevados e sucessivos, denominados respectivamente, de 1°
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(primeiro) andar, 2° (segundo) andar, 3° (terceiro) andar e 4° (quarto) andar, sendo cada
um desses pavimentos constituidos por 54 (cinquenta e quatro) unidades imobiliarias de
uso privativo, sendo 49 (quarenta e nove) unidades imobilidrias do tipo “suite”™ ¢ 05
(cinco) unidades imobilidrias adaptados para Portadores de Necessidades Especiais
PNE, com 4rea comum formada por circulagfo, 02 (duas) rouparias, 02 (dois) pogos
para elevadores e 02 (duas) escadas de emergéncia.

Paragrafo Quarto: O EDIFICIO HOTEL BEIRA MAR sera constituido por 220
(duzentos e vinte) unidades imobilidrias autdnomas, sendo 04 (quatro) unidades
imobilidrias autdnomas no pavimento térreo e 54 (cinquenta e quatro) unidades
imobiliarias autébnomas por pavimento tipo, sendo todas as 220 (duzentos e vinte)
unidades constituidas de quarto e bwe, possuindo 18 configuragdes de dreas diversas,

conforme a seguir descritas:

Tipo

Coeficiente de

L2

Privativa ; : Comum | Total
4 Proporcionalidade
Quarto 01 21,20 0,0065137 2263 43,83
Quarto 02 21,07 0,0064738 2250 43,57
Quarto 03 /108 a 408 20.75 0,0063755 22,16 42.91
Quarto 04 21.21 0,0065168 22.65 43,80
Quarto 101 a 401 14,27 0,0043845 15,24 29,51
Quarto 1022402 /103 a
403/104a404/105a
405/106a406/109 a
409/113a413/114a
414/115a415/116a
416/117a417/118a
418/119a419/120 a
420/121a421/125a
425/126a426/ 127 a
427/128a428/129a 1373 0.0042186 14.66 28,39
429/130a430/131 a
431/132a432/133 a
433/137a437/138a
438/139a439/142 a
442 /143 a443 /144 a
444 /145a445/ 148 a
448 /149a449/150a
450/151a451/152a
A52 1 1534453
d S Coeficiente de ; ,

Tipo Privativa Proporcionalidade Comum Total
Quarto 107 a 407 20,77 0,0063816 2217 42.94
Quarto 1102410 13,99 0.0042984 14,93 28.92
Quarto 111 a 411 14.15 0,0043476 1541 29.26
Quarto 112 2412 13,85 0,0042554 14,79 28,64
%‘jﬂo 122 amids 12aa 13,75 00042247 | 14,68 | 2843
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Ouarto 193 a 473 24,64 0.0075707 7631 | 5095
Quarto 134 a 434 14.23 0.0043722 1510 | 2982
Gt 135 8,435 278 0.0083818 2915 | 5641
Quarto 136 2436 22.00 0.0067595 3349 | 4549
Quarto 140 a 440 14.19 0.0043599 1515 | 2934

i Tl i
e 14,24 0.0043753 1521 | 2945
fﬁm 1462446/ 1472 1405 00043783 | 1522 | 2947

Paragrafo Quinto: O EDIFICIO HOTEL BEIRA MAR tera 61 (sessenta ¢ uma)
vagas de garagem para estacionamento de veiculos de passeio de pequeno porte e serdo
dos tipos coberta, semi-coberta e descoberta, sendo 35 (trinta e cinco) vagas de garagem
localizadas no pavimento subsolo ¢ as demais 26 (vinte e seis) vagas de garagem
localizadas no pavimento térreo, inclusive com 02 (duas) vagas de garagem destinadas
para Portadores de Necessidades Especiais — PNE no referido pavimento térreo,
restando a cada uma das 220 (duzentas e vinte) unidades autonomas o direito de uso de
vaga de garagem em drea comum e €m local indeterminado, sem vinculagdo a sua
Unidade Auténoma, de uso livre e rotativo.

Paragrafo Sexto: A construgiio do EDIFICIO HOTEL BEIRA MAR se dard nos
termos do projeto arquitetdnico aprovado pela Prefeitura Municipal de Jaboatdo dos
Guararapes sob o nimero 2015/004695-7, em data de 05 de janeiro de 2016.

Paragrafo Sétimo: A presente Convencdo de Condominio, elaborada pelas
incorporadoras acima qualificadas HIMA PARTICIPACOES S/A, REVPAR
INCORPORACOES IMOBILIARIAS EIRELI-EPP e PEDRA DO REINO
INVESTIMENTOS LTDA - EPP, vincula todos os titulares de unidades autonomas,
usu4rios e terceiros que adentrem ou prestem servigos no Empreendimento.

_ CAPITULO SEGUNDO ’
DA DISCRIMINACAO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

Artigo 2°. O “EDIFICIO HOTEL BEIRA MAR” se constitui em um condominio
edilicio regulado pelos artigos 1.331 a 1.358 do Codigo Civil (Lei Federal n°® 10.406, de
10 de janeiro de 2002), nos moldes previstos para um conjunto de edificacdes, conforme
o artigo 8° da Lei n® 4.591, de 16/12/1964, compondo-se de (i) partes de propriedade
exclusiva, denominadas Unidades Auténomas (“Unidades Autdnomas " e (ii) partes de
propriedade comum a todos os conddminos (“Partes Comuns” ou “Areas Comuns™),
que sdo aquelas definidas no artigo 1.331, paragrafo 2°, do Codigo Civil, e que sdo
insuscetiveis de divisio ou de alienagdo destacada da respectiva unidade.

Artigo 3°. Sio partes de propriedade comum. a titulo exemplificativo: o terreno onde
estd localizado o Empreendimento, a parte do terreno exclusivo de cada sctor; a
estrutura das edificacdes (as fundag@es, as colunas, as vigas ¢ 0s pisos de concreto
armado); os telhados e paredes externas das edificagbes (exclusive as internas das
unidades autdnomas que nio dividam com outras unidades ou com partes comuns); as
fachadas e seus ornamentos das edificagdes do setor; rede interna de distribuicdo de
agua, esgoto, gas, telefone e eletricidade (exclusive aquelas integrantes da rede interna
das unidades autdonomas) das edificagdes do setor; os condutores de aguas pluviais e
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ramais de eletricidade destinados a dependéncias de uso comum das edificagdes do
setor; os elevadores, seus pogos, bases, motores, acessOrios e casas de maquinas; as
cajxas e reservatorios d’agua das edificagdes do setor; dutos de insuflac@io e exaustao:
compartimentos de medidores de dgua, luz, forca, telefones e respectivas tubulagdes ¢
condutores primérios, ¢ gerador das edificagdes do setor; halls e circulagdes comuns em
todos os pavimentos das edificagdes do setor; dependéncias localizadas nos andares
subsolo e térreo, assim como fora das areas de projecdo do setor, mas situadas dentro da
parte de terreno de seu uso exclusivo, tais como as areas de circulagdo vidria e as areas
de jardim e de circulagdo de pedestres e demais equipamentos.

Pariagrafo Primeiro: Também integram as Partes Comuns do Condominio as 61
(sessenta e uma) vagas de estacionamento de veiculos de passeio de pequeno porte, que
serdo dos tipos coberta, semi-coberta e descoberta, sendo 35 (trinta e cinco) vagas de
garagem localizadas no pavimento subsolo e as demais 26 (vinte e seis) vagas de
garagem localizadas no pavimento térrco, inclusive com 02 (duas) vagas de garagem
destinadas para Portadores de Necessidades Especiais — PNE no referido pavimento
térreo.

Pardcrafo Seoundo: Apesar de existirem vagas de tamanhos diferentes (pequenas,
= o o

erandes e PNE), as respectivas areas de construcdio sfo rateadas igualmente por todas as
Unidades Auténomas.

Paragrafo Terceiro: Cada unidade autonoma hoteleira tera direito de uso vaga de
garagem em drea comum e em local indeterminado. condicionado a disponibilidade.
ficando vedado aos Conddminos e Usudrios estacionar seu vefculo em areas que nao
sejam aquelas determinadas para estacionamento.

Paragrafo Quarto: O direito de uso de vaga de garagem ndo podera ser cedido a
qualquer conddmino, usudrios ou terceiro em geral. As vagas de garagem sio drea de
propriedade de uso comum, de modo que os Conddminos nio poderdo aliend-las ou
oneré-las a qualquer tempo ou titulo.

Artigo 4°. Todas as Unidades Autbnomas, partes de propriedade exclusiva integrantes
do condominio EDIFICIO HOTEL BEIRA MAR sera constituidas de quarto ¢ bwe, ¢
possuirdo as dimensoes e fragdes ideais de terrenos constantes do quadro do pardgrafo
quarto, do artigo 1 desta convengao.

Paragrafo Unico. A titularidade sobre Unidades Autdnomas, seja na qualidade de
proprietaria, promisséaria compradora, cessionaria de direitos aquisitivos ou de qualquer
outro direito que lhe atribua o direito de uso, gozo ¢ fruicfio sobre Unidades Autdnomas,
qualifica a respectiva pessoa como conddomino do Condominio (“Conddnino™).
vinculando-a aos termos da presente Convengéo.

) CAPITULO TERCEIRO
DA DESTINACAO DO CONDOMINIO, DAS AREAS COMUNS E DAS
UNIDADES AUTONOMAS

Artigo 5°. O EDIK iCIO HOTEL BEIRA MAR destina-se exclusivamente a
exploracio de atividades de natureza hoteleira, caracterizada pela prestagdo de servigos
de hospedagem e aqueles que lhes sejam acessorios, de modo que a totalidade das
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Unidades Autdnomas e respectivas Areas Comuns serdo destinadas para o exercicio
dessas atividades as quais serfio realizadas por uma Gnica Operadora Hoteleira.

Pardgrafo Unico. Por conta da destinagdo do Empreendimento para exploragio de
atividade hoteleira, por meio da operagio de todas as U nidades Auténomas e das Areas
Comuns afetas a essa atividade por uma unica Operadora Hoteleira, ¢ caracteristica
essencial do Condominio a existéncia de wma comunhdo de interesses entre todos o0s
Cond6minos, que impde que todas as Unidades Autdnomas sejam exploradas de (orma
conjunta, sob a operagio da Operadora Hoteleira, nos termos desta Convengao.

Artigo 6°. As Areas Comuns previamente delimitadas do EDIFICIO HOTEL BEIRA
MAR poderio ter seu uso cedido para exploragdo por terceiros, incluindo a Operadora
Hoteleira, a titulo gratuito ou oneroso, a fim de prestar servicos hoteleiros ou aqueles
que lhe sejam acessOrios.

Paragrafo Primeiro. A exploragio de Area Comum por terceiros devera ser autorizada
pela Assembleia Geral e, caso essa exploragdo ndo seja feita diretamente pela ou por
meio da Operadora Hoteleira, deverd ela também anuir com tal exploragéo, para o fim
de garantir e fiscalizar a adequacdo do servico prestado ao padrdo dos servigos
hoteleiros oferecidos no Empreendimento.

Pardgrafo Segundo. Toda e qualquer renda auferida pela cessiio onerosa de Areas
Comuns do Condominio, desde que nio estejam cedidas @ Operadora Hoteleira, sera a
ele revertida para custear as despesas condominiais e formar os fundos de reserva,
abatendo-se do valor da cota condominial a ser paga por cada conddmino. Com relacdo
3s Areas Comuns cedidas & Operadora Hoteleira, a renda auferida sera revertida aos
Conddminos de acordo com o que for acordado em contrato especitico firmado com a
Operadora Hoteleira.

Artigo 7°. As Unidades Autonomas do EDIFICIO HOTEL BEIRA MAR scrio
exclusivamente utilizadas como meios de hospedagem, operadas por uma unica
Operadora Hoteleira, para o fim de explora-las para prestagdo de servigos hoteleiros.
Paragrafo tnico. I vedada aos Conddminos a utilizagdo direta de suas Unidades
Autbénomas, sendo que a posse sobre todas elas ficard sob a titularidade da Operadora
Hoteleira. Caso o Condémino queira utilizar uma Unidade Autdnoma serd tratado como
um cliente, ficando sujeito as normas e precos de utilizagdo estabelecidos pela
Operadora Hoteleira para seus clientes ¢ sendo-lhe alocada a Unidade Autbnoma que
estiver disponivel quando da utilizag@o.

CAPITULO QUARTO
DO MODO DE USAR AS VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Artigo 8°. Todas as vagas de estacionamento do EDIFICIO HOTEL BEIRA MAR
serfio destinadas prioritariamente para o estacionamento de veiculos dos haspedes do
Empreendimento, a titulo oneroso ou gratuito. Os Conddéminos nfio terdo direito de

utilizar tais vagas, exceto como qualquer outro cliente, nas condigdes previstas nesta
Convengao.




Paragrafo primeiro. As vagas de estacionamento serao utilizadas exclusivamente para
guarda de veiculos de pequeno porte, sendo vedada sua utilizagdo para quaisquer outros
fins.

Paragrafo segundo. Outras normas especificas, além daquelas estabelecidas nesta
Convencdo, para disciplinar a utilizagdo das vagas de estacionamento poderdo ser
estabelecidas por assembleia geral especialmente convocada para esse fim.

Artigo 9°. Para otimizar o uso das vagas de estacionamento, 0 Condominio podera
ceder, a titulo oneroso, as respectivas areas para empresa gerenciadora de
estacionamentos (“Operadora de Estacionamento™), a qual ficard encarregada da
administragio da area cedida e prestagio de servigos de manobrista, devendo o
respectivo contrato prever as condigdes de tal uso e as normas suplementares a csta
Convencio que disciplinam a utilizagdo de tais vagas.

Pardgrafo Primeiro. Somente na hipotese das vagas de estacionamento serem
gerenciadas por Operadora de Estacionamento, caso a oferta de vagas seja superior a
demanda oriunda dos hospedes, poderdo tais vagas ser destinadas para estacionamento
de veiculos de terceiros que nfo sejam hospedes do Empreendimento. Neste caso. os
vefculos deverfio ser estacionados por manobristas contratados pela Operadora de
Estacionamento.

Paragrafo Segundo. Na hipotese prevista nesta Clausula, terceiros nfo poderdo ter
acesso as areas de estacionamento, de modo que o acesso aos veiculos 14 estacionados
devera ser feito pelos manobristas contratados pela Operadora de Estacionamento,
cabendo a ela zelar pelo cumprimento do disposto neste Paragrafo.

Pardgrafo Terceiro. Em caso de exploragio das vagas de garagens por Operadora de
Estacionamento, cabera a ela contratar os seguros contra roubo e furto cabiveis, além de
quaisquer outros que a lei venha a determinar, respondendo a Operadora de
Estacionamento por todos e quaisquer danos causados em fungéo do exercicio de suas
atividades. A Operadora de Estacionamento também respondera perante o Condominio
e a Operadora Hoteleira por todos os danos causados a terceiros pela utilizacdo das
vagas de estacionamento, devendo manté-los indenes de quaisquer pleitos, reclamagdes
ou acdes que venham a ser apresentados pelos usudrios de tais vagas, sejam hospedes do
Empreendimento ou ndo.

Paragrafo Quarto: Os veiculos estacionados nas areas de estacionamento deverdo estar
convenientemente fechados, nfo se responsabilizando o Condominio por eventuals
danos ou subtracdes neles ocorridas.

CAPITULO QUINTO
DA CONTRATACAO DA OPERADORA HOTELEIRA

Artigo 10. Em vista da destinagdo hoteleira do EDIFICIO HOTEL BEIRA MAR, os
Conddminos deverio contar com uma Unica empresa com especializacéio reconhecida
na prestagio de servicos de hotelaria para gerir os servigos hoteleiros ofertados no
Empreendimento (“Operadora Hoteleira™).
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Paragrafo Primeiro. Fica desde ja estabelecido, como condicdo essencial deste
Condominio, que existe entre todos os Condéminos uma comunhio de interesses na
exploragdo comum do todo composto pelo Empreendimento, de maneira conjunta ¢
uniforme, de modo que a realizagfio dos servigos hoteleiros devera sempre ficar a cargo
de uma tnica Operadora Hoteleira, por meio de uma estrutura juridica que lhe assegure
a posse de todas as Unidades Autonomas. para que em conjunto sejam elas utilizadas
como meio de hospedagem, assim como das Partes Comuns necessarias para prestagdo
dos servigos hoteleiros.

Parigrafo Segundo. A exploragio comercial dos servicos hoteleiros poderd ser feita
diretamente pela Operadora Hoteleira, conforme a estrutura juridica eleita pelos
Condominos.

Paragrafo Terceiro. Os Condominos, assim como aqueles que vierem a se tornar
Conddminos, por conta da comunhdo de interesses que 0s une, obrigatoriamente serdo
parte dos instrumentos contratuais que viabilizam a contratagfio da Operadora Hoteleira.
a qual serd contratada diretamente, assumindo os Conddminos os direitos e obrigagdes
estabelecidos nos instrumentos contratuais em nome proprio, nha propor¢do que as
Unidades Auténomas de sua titularidade representem no todo composto pela totalidade
das Unidades Autdnomas.

Paragrafo Quarto. Os Condoéminos obrigatoriamente deverdo contratar empresa
especifica para representd-los perante a Operadora Hoteleira nas atividades didrias do
Empreendimento, com reconhecida especializagdo e reputagfio na prestagdo de servigos
de hotelaria (“Mandatéria”™), que terd como fungdo a defesa dos interesses dos
Conddminos perante a Operadora Hotelelra.

Parigrafo Quinto. A celebragio dos instrumentos contratuais necessarios para a
contratacio da Operadora Hoteleira, sua renovagdo ou repactuagdo, deverda ser
deliberada em Assembleia Geral Extraordindria, convocada especificamente para este
fim, conforme ordem do dia. Na mesma assembleia geral também deverfio ser
aprovados os termos e condigdes dos instrumentos contratuais a serem celebrados para
contratagio da Operadora Hoteleira, os quais, se aprovados, deverdio ser firmados pela
Mandatiria, o que vinculard todos os Condbminos, independentemente da sua
participagfio na Assembleia Geral.

Artigo 11. As fachadas, a cobertura, as Areas Comuns e as Unidades Autbnomas serao
disponibilizadas para a Operadora Hoteleira divulgar e promover a sua marca ¢ aquela a
que o hotel a ser instalado no Condominio estiver filiado, sempre observando a
legislagio aplicdavel e os termos do contrato a ser firmado para disciplinar essa
utilizag@o.

Paragrafo Primeiro. A utilizagio das fachadas, cobertura, Areas Comuns e Unidades
Autdnomas para promover ou divulgar qualquer outra marca que ndo seja aquela da
Operadora Hoteleira ou da rede de hotéis a que o hotel estiver filiado somente podera
ser feita com a prévia e expressa anuéncia da Operadora Hoteleira.

Paragrafo Segundo. Para fins operacionais, a Operadora Hoteleira podera alterar a
designagfio atribuida para as Unidades Autonomas nesta Convengéo.
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Artigo 12. Exceto disposi¢io contratual contraria, a Operadora Hoteleira serd a unica
responsavel pela prestagéo dos servicos de hospedagem e demais servigos correlatos aos
hospedes e aos visitantes do hotel a ser instalado no Condominio, devendo manter o
Condominio a salvo e indene de qualquer reclamagio, pretensdo ou demanda promovida
por tais hospedes ou visitantes.

CAPITULO SEXTO )
DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

Artigo 13. Além dos demais direitos previstos nesta Convencéio ou na legislacio
aplicavel, sdo direitos de todos 0s Conddéminos:

a) livremente dispor ou onerar sua respectiva Unidade Autonoma, bem como de
transferir os direitos pertinentes 4 sua aquisi¢io, independentemente de consentimento
dos demais Condéminos, cabendo-lhe, contudo, cientificar o adquirente da destinagdo
especifica e restrigdes a livre utilizaciio das Unidades Autonomas, previstas nesta
Convengao;

b) perceber os resultados positivos decorrentes da exploracio de suas Unidades
Autdnomas, que dar-se-d de forma proporcional em relagdo a cada Unidade Autbnoma,
independentemente das respectivas fracdes ideais, e, ainda, de acordo. na forma ¢ no
prazo estabelecidos no contrato firmado com a Operadora Hoteleira; ©

¢) comparecer, votar ¢ ser votado nas Assembleias Gerais dos Condéminos, respeitando
o que se dispde neste instrumento.

Paragrafo Unico. Nio sera garantido aos conddminos qualquer rentabilidade minima
e/ou distribuicio de resultado decorrente da atividade hoteleira explorada com as suas
Unidades Auténomas, integrantes do EDIFICIO HOTEL BEIRA MAR.

Artigo 14. Além dos demais deveres previstos nesta Convengdo ou na legislacdo
aplicavel, sdo deveres e obrigagdes a serem cumpridas por todos os Conddminos:

a) conservar a plena, livre ¢ inteira posse da Operadora Hoteleira sobre as Unidades
Autdénomas, nfo constituindo qualquer gravame que venha a afetar sua livre utilizagdo
ou exploragio pela Operadora Hoteleira:

b) nio turbar, nem esbulhar a posse da Operadora Hoteleira sobre as Unidades

Auténomas ¢ Areas Comuns, envidando tambeém seus melhores esforgos para ndo
permitir que terceiros o fagam;

¢) ndo interferir nas atividades desenvolvidas pela Operadora Hoteleira:

d) reconhecer o direito exclusivo da Operadora Hoteleira de explorar a atividade
hoteleira dentro das dependéncias do Condominio, enquanto durarem os contratos com
ela celebrados;

e) nfo dar instrugdes diretas ou indiretas aos funcionarios e colaboradores que atuem na
manutencio do Condominio ou na prestagao dos servicos de hotelaria, e aqueles que The
sdo acessorios:
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f) custear a conservagio, atualizagdo e reparacdo de tudo quanto pertencer a sua
respectiva Unidade Auténoma, segundo os padrdes ditados pela Operadora Hoteleira,
exceto se disposigio contratual expressa transferir tal encargo a Operadora IHoteleira ou
a terceiros vinculados a operagio hoteleira do Condominio, sempre observado as
disposicdes dos referidos contrato. Em caso de obras emergenciais nas Unidades
Auténomas e/ou nas Areas Comuns, para sanar ou corrigir vicios que comprometam a
sua utilizacdio ou o bom funcionamento do Condominio, o Sindico poderd autorizar a
utilizagdo dos recursos do Fundo de Reserva e Manutencio para custear tais obras. Nos
demais casos, as despesas para custear as obras aqui previstas deverfio ser previamente
aprovadas em Assembleia de Condominio especialmente convocada, na gual serd
deliberada a forma de arrecadacfio dos valores necessarios;

g) nfio causar obstaculos ou embarago ao bom uso das partes comuns;

h) concorrer nas despesas do condominio. tal como adiante se declara, sendo certo que o
adquirente de uma Unidade Autdnoma responde pelos débitos do alienante em relagio
a0 condominio, inclusive multas;

i) Fornecer ao Condominio, endere¢o sempre no Brasil, e outros dados necessarios a
formacio ¢ manutengdo atualizada de cadastro de Conddminos.

Artigo 15. Ii proibido a qualquer Condoémino:

a) realizar quaisquer obras em suas Unidades Autdonomas, ou nas Areas Comuns, exceto
quando expressamente autorizado pelo Sindico, e mediante prévia e expressa anuéneia
da Operadora Hoteleira;

b) usar diretamente sua Unidade Autonoma, sem a observincia da posse da Operadora
Hoteleira sobre ela;

¢) dar a Unidade Autdnoma destinagdo diversa da finalidade hoteleira do Condominio;

d) transferir a posse da sua Unidade Auténoma a outra Operadora Hoteleira que nao
aquela reconhecida nesta Convengao ou em Assembleia Geral como a responsavel pela
operagdo dos servicos hoteleiros prestados no Condominio, ou de qualquer forma
permitir a outra Operadora Hoteleira a exploragio comercial de sua Unidade Autdonoma;

e) embaragar ou ocupar as Partes de Comuns, inclusive mediante a utilizagio direta das
vagas de estacionamento, sem a observancia das condicBes e pregos impostos pela
Operadora de Estacionamento;

f) colocar ou fixar toldos, inclusive de plastico, placas, letreiros de propaganda ou
quaisquer outros objetos nas Unidades Autonomas, janelas, fachadas ou Partes Comuns
do edificio.

Artigo 16. Os Conddminos poderdo compelir ou serem compelidos ao respeito de seus

direitos e obrigacdes, através de agdo propria; também o Sindico, representando o
Condominio, terd legitimidade ativa para pleitear, através da mesma via, o desfazimento

i
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de qualquer obra proibida, a pratica ou a abstengdo de determinado ato contra o
transgressor dos direitos e deveres acima mencionados.

Pardgrafo Primeiro. Aplicam-se aos ocupantes das Unidades Autdnomas, a qualquer
titulo, inclusive hospedes, todas as obrigagGes referentes ao uso, fun¢do e destino da
Unidade Auténoma.

Paragrafo Segundo. A falta de cumprimento ou inobservancia de qualquer das
estipulacdes desta Convengdo, tornard infrator o Conddmino, passivel de penalidade
(adverténcia e/ou multa) formulada expressamente pelo Sindico. Na hipotese de faltas
que perduram no tempo, se ndo atendida a adverténcia no prazo fixado, serd a mesma
convertida em multa no valor de uma contribuigdo mensal ordinaria do més anterior ao
da penalizagfo, tudo sem prejuizo do Conddmino infrator responder perante o
Condominio, os demais Conddminos e a Operadora Hoteleira pelas perdas e danos que
a infracdo lhes tiver dado causa.

Paragrafo Terceiro. Na hipdtese de reincidéncia em infracfio a esta Convengilo, seja
cla genérica ou especifica, o valor da multa determinada nesta clausula serd acrescido de
50% (cinquenta por cento).

CAPITULO SETIMO )
DOS ENCARGOS, FORMA E PROPORCAO DAS CONTRIBUICOESPARA AS
DESPESAS COMUNS E EXTRAORDINARIAS

Artigo 17. Cada Conddémino concorrerd obrigatoriamente no pagamento das
denominadas despesas ordinarias de custeio dos servigos comuns, ou seja, despesas de
conservacdo, manutengfio, limpeza e administragdo de todas as colsas ¢ Servigos
comuns, inclusive a remuneragio do sindico ¢ da administradora. se houver. bem como
das despesas extraordindrias, reconhecidos os respectivos valores, no primeiro dia util
de cada més a que correspondam, na proporgdo da quantidade de unidades autdnomas
do Condominio, independentemente da drea privativa de cada uma das unidades.

Paragrafo Primeiro: Considerando a natureza especifica deste Condominio, de acordo
com a qual ha uma comunhfo de interesses de todos os C onddminos na exploragio de
todas as Unidades Autébnomas como meio de hospedagem, por meio da opera¢do
conjunta e Unica pela Operadora Hoteleira, poderd ser deliberada a arrecadagfio de
contribuicdes dos Conddminos para fazer frente a obras de melhorias ou manutengio
das Areas Comuns e das Unidades Autdnomas, a serem realizadas pelo Condominio,
pela Operadora Hoteleira ou por terceiros ligados a exploragdo hoteleira das
dependéncias do Condominio, mediante prévia aprovagdo em assembleia geral
especialmente convocada.

Paragrafo Segundo: Na hipotese do pardgrafo anterior, inadimplindo o Condémino no
pagamento da sua quota parte para custeio da manutengdo ¢ melhoria da sua Unidade
Autdnoma, ndo podera a respectiva Unidade Auténoma ser objeto das obras que deram
causa 2 arrecadacfio, sem prejuizo da incidéncia das penalidades previstas no paragrafo
segundo, do Artigo 19, desta Convencéo.

Artigo 18. Anualmente, serd elaborado pelo Sindico, com auxilio da Mandataria, e
votado pela Assembleia Geral Ordindria. um or¢amento das despesas condominiais
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normais de custeio concernentes a conservagio, manutengdo, reparagdo, limpeza e /

administragio das coisas e servigos comuns referentes as Partes Comuns ¢ das Unidades
Autdnomas, dentro do qual deverfio estar evidenciadas as partes dos orcamentos
relacionadas:

a) as despesas comuns referentes a melhorias e manutengio das Partes Comuns; ¢
b) as despesas comuns referentes a melhorias e manutengdo das Unidades Autonomas.

Paragrafo Primeiro. As despesas condominiais comuns, previstas no or¢amento
aprovado na Assembleia Geral, serfio rateadas entre os conddominos na propor¢io 1/220
avos, independentemente da diferenga de tamanho ¢ respectivas fragdes ideais de
terrenos, independentemente da diferenca de drea existente entre as unidade.

Pardgrafo Segundo. As quotas de despesas de condominio serdo devidas a partir da
emissio do Auto de Conclusiio, uma vez instalado o condominio de utilizagéo, o que se
caracterizara pela realizagfio da respectiva Assembleia Geral de Instalagdo. o que
ocorrer primeiro, mesmo que antes do término das obras e ainda que os Condominos.
por si, ou pela Mandatdria, ndo tenham recebido as respectivas Unidades Autonomas.

Paragrafo Terceiro. O Sindico podera proceder as despesas normais de custeio, nio
previstas no orgamento inicial ou que excedam os valores orgados, desde que, no
perfodo de um trimestre, essas despesas extraordinarias ndo excedam, de uma vez, o
valor total or¢ado para as despesas normais de custeio nesse trimestre, sempre sujeitas a
prestacio de contas. Quando for atingido o limite estabelecido, deverd ser convocada
uma Assembleia Geral Extraordindria para aprovagio, pelos Conddminos, das despesas
excedentes e da decisdo sobre a forma de arrecadac@o do "déficit" acaso apurado. Para
amortizacio de tais despesas normais ndo previstas, o Sindico podera utilizar-se do
Fundo de Reserva.

Parigrafo Quarto. As despesas extraordindrias dependem da prévia autorizaglio da
Assembleia Geral, assim se entendendo as despesas que ndo sejam habituals, as
despesas com melhorias nfio necessarias para a boa exploragdo hoteleira do
Condominio, bem como aquelas que nfo estiverem previstas no Or¢amento anual
aprovado em Assembleia Geral Ordinaria.

Artigo 19. Cabe ao Sindico arrecadar as contribui¢des de cada conddmino; cabe-lhe
ainda, promover a cobranga através de rito sumdrio das quotas devidas contra o
Conddmino em atraso ou seus sucessores, em caso de alienacgfo, antecedido ou ndo do
protesto dos boletos das despesas condominiais, emitidos e ndo pagos nos seus
vencimentos.

Pardgrafo Primeiro. O adquirente de una unidade auténoma responde pelo débito do
alienante em relagfio ao condominio, inclusive multas.

Paragrafo Segundo. O condémino que ndo pagar suas contribuicdes nos respectivos
vencimentos ficara responsavel:



a) por multa limitada a 2% (dois por cento) por forga do que dispde o artigo 1.336 do
Cédigo Civil, mas que, com permissdo legal superveniente, serd ser aumentada at¢ o
novo limite legal;

b) juros moratérios a taxa de 1% (um por cento) ao més, incidentes desde a data do
vencimento, contados dia a dia; e

¢) honorérios advocaticios no montante de 10% sobre o valor do débito, se amigavel a
solucdo.

Paragrafo Terceiro. O débito (principal, multa e juros) serd sempre atualizado
monetariamente desde a data de seu vencimento até a do seu efetivo pagamento, de
acordo com a variagdo do Indice Geral de Precos do Mercado - IGPM, publicado pela
Fundagio Getalio Vargas (FGV), tomando-se como indice-base o do més anterior ao
previsto para o pagamento ¢ como indice-reajuste o do més anterior ao da efetiva
purgagiio da mora, sempre calculado “pro rata die”.

Paragrafo Quarto. Na hipdtese de inadimplemento do Condémino no pagamento das
contribui¢des condominiais para a manutencdio e melhoria das Unidades Autonomas,
dando ensejo a aplica¢do do previsto no Paragrafo segundo, do Artigo 19 acima, ficando
a Unidade Auténoma sem condices de ser utilizada como meio de hospedagem, a
critério tnico e exclusivo da Operadora Hoteleira, o Conddmino perderd o direito ao
recebimento dos resultados decorrentes da exploragdo hoteleira de suas Unidades
Autbnomas, sem que isso implique na possibilidade de qualquer questionamento quanto
a preservacio da Unidade Autdnoma em questdo na posse da Operadora Hoteleira. —

i CAPITULO OITAVO i
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS - ESPECIES E MODOS DE CONVOCACAO

Artigo 20. As deliberagdes dos Conddminos serfio tomadas em assembleias gerais
ordinarias ou extraordindrias.

Artigo 21. Anualmente realizar-se-4 uma Assembleia Geral Ordinaria, com a
participagdo de todos os Conddminos, a qual terd competéncia para, em especial:

a) Eleger o Sindico e fixar-lhe a remuneracéo:

b) Deliberar ¢ votar sobre as contas prestadas pelo sindico em relagio ao exerciclo
anterior;

¢) Deliberar e votar sobre o orgamento elaborado pelo Sindico, com auxilio da
Mandataria, para o exercicio que se inicia, fixando quotas, contribuigdes e forma de
pagamento de cada conddmino, respeitando-se o que se dispde neste instrumento;

d) Deliberar e votar sobre as resolugdes do Sindico e sobre quaisquer outros assuntos de
interesse dos conddminos referentes as partes comuns de uso geral;

e¢) Impor multas aos conddminos infratores da Convengdo ¢ julgamento de seus
Tecursos;




f) Examinar e deliberar sobre quaisquer assuntos de interesse ao condominio;

g) Eleger os membros do Conselho Fiscal e ratificar a delegacdo de fungdes
administrativas feita pelo Sindico.

Artigo 22. As Assembleias Gerais Extraordindrias serdo convocadas para exame ¢
deliberaciio sobre qualquer assunto, cuja aprecia¢do ndo possa aguardar a realizagio da
Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Unico. Os assuntos seguintes deverdo ser apreciados ¢ deliberados
obrigatoriamente em Assembleias Gerais Extraordinarias, especialmente convocadas:

a) realizagdo de obras voluptudrias ou utels nas Partes Comuns ou nas Unidades
Autdénomas;

b) destituicdo do Sindico ou dos membros do Conselho Fiscal;

¢) celebragio, repactuacdo e rescisdo dos instrumentos contratuais que embasam a
contratacio da Operadora Hoteleira, da Mandataria ou da Operadora de
Estacionamento; e

d) ocorréncia de sinistro no condominio em qualquer de seus setores.

Artigo 23. As convocagdes para as Assembleias Gerais serdo sempre efetuadas pelo
Sindico a cada Conddmino por carta registrada ou sob protocolo, com 0ito dias de
antecedéncia, no minimo. No poderd, contudo, o Sindico recusar a convocagao de
Assembleias Gerais solicitadas por conddminos representando, pelo menos, 1/4 dos
votos, ou pela Mandataria. Caso o Sindico mantenha a recusa, ou se¢ omita em tomar as
medidas para convocar a Assembleia Geral solicitada enviando as respectivas
convocacgdes no prazo maximo de 48 (quarenta e 0ito) horas, podera o grupo de
Conddminos ou a Mandatéria, conforme o caso, tomar as medidas cabiveis para realizar
tal convocacdo, o que sera feito com base no § 2°, do Art. 1.348 do Codigo Civil.

Pardgrafo Primeiro. Em primeira convocagdo, a Assembleia  instalar-se-a.
validamente, com a presenca de conddminos que representem, pelo menos, metade das
fragdes ideais, consoante disposto no artigo 1.352 do Codigo Civil; em segunda
convocagio, feita com intervalo minimo de 30 minutos, instalar-se-4 validamente com
qualquer niimero, respeitando-se, porém, nas deliberagdes, o “quorum” que for exigido
nesta Convengéo.

Pardgrafo Segundo. Os condominos presentes as Assembleias  assinardo
necessariamente o respectivo livro de presenga; do que for deliberado, serd lavrada a
competente ata, a ser assinada pela mesa diretora dos trabalhos ¢ pelos conddminos que
o desejarem.

Pardgrafo Terceiro. As Assembleias serdio dirigidas por um presidente de escolha dos
conddminos, o qual nomeard um secretario para auxilia-lo nos trabalhos e para redagdo
da ata da reunido.



Artigo 24. Deverfio ser obedecidos, conforme a matéria ¢ observadas as demais
disposicdes desta Convengio, os seguintes “quéruns” para deliberagdes em Assembleias
Gerais:

a) maioria simples dos votos dos presentes (metade mais um) para assuntos gerais, para
0s quais ndo tenham sido estabelecidos outros quoruns nesta Convengdo ou na
legislagfo aplicavel;

b) maioria absoluta de votos do Condominio para destituicio do Sindico, membros do
Conselho Fiscal e de outros eventuais 0rgios;

¢) 2/3 (dois tergos) dos votos do Condominio para modificagio desta Convencdo,
inclusive acréscimo de novas disposicdes, bem como o Regimento Interno, nos termos
da previsdo contida no artigo 1.351 do Codigo Civil;

d) 80% (oitenta por cento) dos votos do Condominio para: i) Deliberar sobre as medidas
4 serem tomadas em caso de ocorréncia de sinistro; it) Deliberar sobre a destituicdo da
Operadora Hoteleira, mediante a rescisdo antecipada dos instrumentos contratuais com
ela celebrados;

¢) Unanimidade de votos dos Conddéminos do Condominio para: i) alteragio a
destinagio do Condominio, assim como a forma de uso das Partes Comuns e das
Unidades Autdnomas; ii) construgio de novos pavimentos ou novas edificagdes no
terreno condominial: unanimidade de votos dos conddminos do Condominio.

Paragrafo Primeiro. A cada unidade autbnoma correspondera 1 (um) voto nas
Assembleias Gerais, independentemente do valor ou das dimensdes do apartamento.

Paragrafo Segundo. Em caso de empate na apuracio de votos, a matéria sera levada
novamente a votagio, em assembleia geral a ser realizada dentro de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Terceiro. Sera permitida a representagdo de conddminos, mediante a
outorga de procura¢do por instrumento publico ou particular, independentemente de
reconhecimento de firma.

Pardgrafo Quarto. Somente se computard, em qualquer deliberagdo, voto do
conddmino que estiver quite com 0s pagamentos vencidos de suas cotas nas despesas
condominiais. Essa restricio ao exercicio do direito de voto ndo prevalecera nas
deliberacdes sobre matérias, cujo quorum deliberativo demande a unanimidade de
votos.

Paragrafo Quinto. As decisdes da Assembleia Geral serdo obrigatérias para todos os
conddéminos, ainda que vencidos nas deliberacdes. ou que a cla ndo tenham
comparecido, mesmo que ausentes do domicilio e independentemente do recebimento
pessoal do edital de convocagao.

Paragrafo Sexto. Se a unidade autdnoma pertencer a mais de uma pessoa, devera ser
designada uma delas para que represente as demais na Assembleia Geral, mediante
mandato, sob pena de suspensdio tempordria do exercicio dos direitos e vantagens
assegurados pela presente Convengio, inclusive do direito de voto.
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Pardgrafo Sétimo. A Assembleia Geral ordindria ¢ a extraordinaria poderdo ser,
cumulativamente, convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora e
instrumentadas em ata unica.

Pardgrafo Oitave. A Operadora Hoteleira terd o direito de participar das Assembleias
Gerais, sem direito de voto, e deverd ser convocada para tanto. A Operadora Hoteleira
nfo poderd participar de Assembleia Geral especialmente convocada para deliberar
sobre a matéria prevista na alinea “d”, item ii, do caput desta Clausula, ou caso os
Conddminos assim deliberem, por maioria simples de votos, hipétese em que a
Operadora Hoteleira e seus representantes deverdo retirar-se da Assembleia Geral por
determinagdo do seu Presidente.

Artigo 25. A Assembleia Geral se reunird e deliberara em ato continuo. Os trabalhos
poderdo ser suspensos e prosseguirdio em data posterior, quer pelo adiantado da hora,
quer pela necessidade de coligir elementos ou completar informag@es, quer por tumulto
nos trabalhos.

Paragrafo Unico. O prosseguimento da Assemblela geral em outra data independerd de
nova convocagio, cabendo, exclusivamente, ao presidente da reunido suspensa. definir
data, horério e local para prosseguimento, o que devera ser comunicado aos presentes,
quando da suspensdo. Na reunifio em continuagdo poderdo participar conddminos néo
presentes na anterior.

: CAPITULO NONO
DO SINDICO - DO SUBSINDICO — DO CONSELHO FISCAL
MODO DE ELEICAO NATUREZA DE FUNCOES

Artigo 26. O Condominio serda administrado por um unico Sindico, que, podera ser
pessoa fisica ou juridica, Conddémino ou no.

Paragrafo Primeiro. O Sindico serd eleito pela Assembleia Geral, com mandato de
dois anos, sendo permitida a reeleigfio. A eleicdo do Sindico poderd ter como candidata
a Mandataria, sendo que a escolha do primeiro Sindico cabera as Incorporadoras, nos
termos do estabelecido nas Disposi¢des Especiais.

Parigrafo Segundo. Na hipotese da Mandatéaria ndo ocupar o cargo de Sindico, e
mediante prévia aprovagfio em Assembleia Geral, podera o Sindico delegar parcial ou
totalmente suas fung¢des administrativas @ Mandatdria ¢/ou a empresa especializada em
administracdo de condominio. Caso o Sindico delegue suas fungdes administrativas para
empresa especializada na administragdo de condominios que nao a Mandatdria, podera
ele fazer a delegagdo parcial dessas fungdes entre essas empresas, a fim de melhor
operacionalizar as atividades do Condominio, desde que fique claramente estabelecido
qual fungo cabe para cada empresa e que tal delegagdo seja autorizada e/ou ratificada
por meio de Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro. O Sindico podera ser destituido pelo voto da maioria absoluta dos
Conddminos presentes & Assembleia. especialmente convocada para este fim, consoante

disposto no artigo 1.349 do Codigo Civil.
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Artigo 27. Compete ao Sindico a pratica daqueles atos indicados no artigo 1.348 do
Codigo Civil, devendo nessa atuagdo, contar sempre com O apoio téenico da
administradora do Condominio; em especial, enunciam-se 0s seguintes atos de
competéncia do Sindico:

a) apresentar o orgamento do exercicio social, que coincidird com o ano civil;

b) fazer demonstragio mensal das despesas efetuadas e das receitas auferidas.
apresentando aos Conddminos, quando solicitada, a documentagdo correspondente que
deverd estar arquivada com o restante dos documentos do Condominio;

¢) fazer concorréncias ou tomada de pregos para servigos do Condominio. podendo
ordenar qualquer reparo ou adquirir 0 que for necessario, submetendo previamente a
aprovagio do Consclho Fiscal as despesas extra-orcamentarias, podendo, também
mandar executar quaisquer consertos ou reparos de vulto, de carater urgente, nas
instalages danificadas, independentemente de consulta aos condéminos ¢ ao Conselho
Fiscal, desde que as peculiaridades das medidas a serem tomadas nfio possibilitem tal
consulta prévia;

d) advertir, verbalmente ou por escrito, o Conddémino in frator de qualquer disposigio da
presente Convengdo ¢ regimento interno;

e) receber ¢ dar quitagdo em nome do Condominio, movimentar contas bancérias do
mesmo, emitindo e endossando cheques, depositando as importincias recebidas em
pagamento, etc., aplicando os respectivos valores, inclusive as parcelas referentes ao
fundo de reserva, em institui¢do financeira de escolha conjunta com o Conselho Fiscal;

f) efetuar seguro do Condominio, previsto nesta Convencdo, devendo fazer constar da
respectiva apélice previsdo da reconstrugdo das edificacdes condominiais, em caso de
destruicfo total ou parcial;

g) efetuar seguros do Condominio contra incéndio, de responsabilidade civil contra
terceiros e aqueles proprios para o estacionamento, €aso tal seguro nfio seja de
responsabilidade da Operadora de Estacionamento;

h) convocar Assembléia Geral ¢ reuniio do Conselho Fiscal e de outros oOrgdos
eventuais, e resolver casos que, porventura, nio tiverem solugdo prevista expressamente
na lei ou nesta Convengéo;

i) dispor dos seguintes documentos para a administrago, que deverdo ser,
obrigatoriamente, transferidos a seus sucessores, tudo devendo constar em protocolo
para entrega ao novo sindico: livro de atas da Assembléia Geral; livro de presenca de
conddminos na Assembléia Geral; livro de atas das reunides do Conselho Fiscal:
balancete; livro de queixas, ocorréncias e sugestdes; fichario de empregados; plantas;

j) providenciar abertura, numeragdo, rubrica e encerramento dos livros;

k) determinar execugdo de obras e servigos autorizados pelo Conselho Fiscal ¢ pela
Operadora Hoteleira, quando inadiavels, ou pela Assembléia Geral, nos casos gerais,
tanto nas Partes Comuns quanto nas Unidades Autonomas;
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1) admitir e demitir empregados do Condominio, dentro dos critérios e normas legais,
fixando-Thes salarios e definindo-lhes fung@es, para os efeitos de legislagdo trabalhista e
de previdéncia social, observadas as bases correntes, sem prejuizo do orgamento anual;

m) dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir empregados do C ondominio,
submetendo-os a disciplina adequada;

n) emitir e enviar os carnés ou boletos de cobranga a cada Conddmino;

0) promover as agdes judiciais contra os Condéminos em face do ndo cumprimento de
suas obrigacdes convencionais, inclusive encaminhar para protesto os boletos de
cobranga nfio pagos nos seus respectivos vencimentos; e

p) enviar cartas de convocagdo para a Assembleia Geral, providenciando os respectivos
registros das atas ¢ remetendo copias aos conddminos.

Pardgrafo Primeiro. Na hipotese de renuncia. destituicio ou impedimento do Sindico,
assumira as funces o Presidente do Conselho Fiscal e, no caso da auséncia deste, outro
o membro mais longevo do Conselho Fiscal, assim sucessivamente.

Paragrafo Segundo. Aquele que assumir as fungdes do Sindico convocara a
Assembleia Geral para elei¢@o do novo sindico., que s¢ reunira dentro de 20 (vinte) dias
corridos contados da vacancia do cargo.

Artigo 28. O Condominio terd um Conselho Fiscal composto por trés membros efetivos
e trés suplentes, a serem eleitos pela Assembleia Geral Ordinaria que eleger o Sindico,
com mandato por dois anos, permitida a reelei¢iio; os membros do Conselho Fiscal ndo
serdo remunerados.

Paragrafo unico. Sio fungdes do Conselho Fiscal:
a) assessorar o Sindico na solug@o dos problemas que digam respeito ao Condominio;
b) comunicar aos Conddminos, as irregularidades havidas na gestdo do C ondominio;

¢) dar parecer sobre as contas do Sindico. e sobre a aplicagio do Fundo de Reserva.
acima do limite fixado; e

d) aprovar a execugéo de obras de emergéncia.

CAPITULO DECIMO
DO FUNDO DE RESERVA DE REPOSICAO E MANUTENCAO

Artigo 29. Considerando a comunhiio de interesses que une por defini¢io todos os
Conddminos em fungdo da destinagdo do Condominio e utilizagdo das Unidades
Auténomas, fica estabelecido que os Conddminos criardo um Fundo de Reserva de
Reposi¢io e Manutengdo, constituido més a més, a partir de um percentual a incidir na
quota parte mensal a ser paga por cada Condémino a seguir indicado, destinado a cobrir
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despesas condominiais extraordinérias, emergenciais ou ndo, € que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencao, conservagdo e funcionamento do Condominio. Tal
fundo se destinara exemplificativamente as obras ou reformas que interessem a estrutura
condominial; pintura de partes e areas comuns, empenas, pogos de aeracfo e
iluminagdo; obras destinadas a repor as condi¢des de uso das areas comuns; reposicio e
substituicio de moveis, utensilios, equipamentos ¢ itens de decoragiio das areas comuns;
consertos e acréscimos de construgdo ou instalagoes elétricas, sanitarias, hidraulicas,
mecanicas, de seguranga, telefdnicas, sem embargo de quando necessdrio, Ocorrer
eventual arrecadaciio extraordindria de despesas condominiais para fazer frente a essas
despesas de cardter extraordindrio, quando as despesas extraordinarias forem superiores
4 metade da disponibilidade do Fundo de Reserva e Manutengdo.

Pardgrafo Primeiro. O Fundo de Reserva ¢ Manutencio sera formado e mantido, a
partir da instalagdo do Condominio, pelo recolhimento de (1) uma taxa mensal que
equivaler a 03% (trés por cento) durante o primeiro ano, 04% durante o segundo ano ¢
05% (cinco por cento) a partir do terceiro ano, percentuais esses a serem calculados
sobre as despesas ordinarias de Condominio; (ii) 05% (cinco por cento) do saldo
verificado no orcamento de cada exercicio social; (iii) rendimentos decorrentes de
aplicacfio das verbas do proprio Fundo; (iv) produto da venda de ativos obsoletos: (V)
outros valores aprovados pelos Condominos.

Paragrafo Segundo. Em carater excepcional. a Assembleia Geral podera deliberar
sobre a utilizacdo do Fundo de Reserva e Manutencio de forma diversa da acima
prevista, desde que haja relevancia na destinagéio da verba.

Paragrafo Terceiro. A Assembleia Geral poderd estabelecer limite para o Fundo de
Reserva e Manutengio. Atingindo-se o limite estabelecido, o Fundo de Reserva ¢
Manutencio deixard de ser recothido até que a cobranca volte a ser necessdria para a sua
restauragio ao limite minimo de recursos que for estabelecido. Da mesma forma, a
Assembleia poderd alterar o percentual indicado no caput.

Pardgrafo Quarto. Ao final de cada més os recursos provenientes da arrecadagdo para
o Fundo de Reserva e Manutengdo deverdo ser sepa -ados da conta usual de movimento
do Condominio e, obrigatoriamente, depositados em conta bancaria individualizada,
aberta em nome do Condominio especialmente para €ss¢ fim, na qual sejam o0s
depbsitos remunerados com juros e correciio monetaria, conforme legislagao pertinente.

Pardgrafo Quinto. Fica estabelecido que obras de manutencio e/ou equipamentos ¢/ou
materiais repostos nas Unidades Autdnomas com recursos provenientes do Fundo de
Reserva de Reposi¢io e Manutengfio serdo incorporados, por acessfio, as Unidades
Autdnomas e serfio de propriedade de seus respectivos titulares.

Paragrafo Sexto. A administragio ¢ gestao dos recursos do Fundo de Reserva de
Reposi¢io e Manutengio desse fundo serfio feitas pelo Sindico, com prestagdo de contas
mensal para o Conselho Fiscal.

Paragrafo Sétimo. O eventual saldo positivo do Fundo de Reserva de Reposi¢io ¢
Manutengo, ao final de cada exercicio fiscal. serd automaticamente tomado como saldo
inicial para o exercicio fiscal subsequente.



Pardgrafo Oitavo. O Fundo de Reserva de Reposi¢io ¢ Manutengao pertencerd de
pleno direito & massa de Conddminos. ndo podendo, os conddminos, negociar ou onerar
suas aplicages nesse Fundo, assim como exigir a sua quota parte, mesmo em ¢aso de
alienacfio da sua Unidade Autonoma.

Paragrafo Nono. O Fundo de Reserva néo se confunde e ndo obsta a criagdo de outros
fundos, tal como, por exemplo, aquele acordado em contrato especifico firmado com a
Operadora Hoteleira denominado “Reserva de Reposi¢io e Renovagdo”, que =
destinado & reposigio de equipamentos operacionais ¢ eventual renovagao de materiais
operacionais.

CAPITULO DECI}VIO PRIMEIRO
DO FUNDO DE CONTINGENCIAS TRABALHISTAS

Artigo 30. Caso em fungéo da estrutura juridica adotada para exploragao da atividade
hoteleira no Condominio e contratagdo da Operadora Hoteleira, o Condominio venha a
contratar empregados em nome proprio, serd obrigatéria a constituigdo de um Fundo de
Contingéncias Trabalhistas, a ser constituido e mantido por seus Conddminos, para ser
utilizado no pagamento de contingéncias trabalhistas exclusivamente relacionadas com
aos empregados e prestadores de servicos contratados em nome do Condominio.

Paragrafo Primeiro. Referido fundo serd composto ¢ mantido de acordo com 0
percentual abaixo indicado, incidente sobre a folha de pagamentos do Condominio, 0
qual podera ser alterado mediante decisdo assemblear:

a) 1° ano — 03% (cinco por cento);
b) 2° ano — 10% (dez por cento):
¢) 3° ano em diante — 15% (quinze por cento).
Paragrafo Segundo. A administragdo e gestdo dos recursos desse fundo serfo feitas
pelo Sindico ou pela empresa responséavel pela administrag@io e gestao dos empregados
contratados em nome do Condominio, aplicando-se. no mais, as disposi¢des relativas ao
Fundo de Reserva de Reposi¢do e Manutengdo.
Pardgrafo Terceiro. Aplica-se ao Fundo de Contingéncias Trabalhistas as disposi¢oes
estabelecidas para o Fundo de Reserva de Reposi¢io e Manutengdo.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO

DO REGIMENTO INTERNO

Artigo 31. O Regimento Interno. ¢ instituido nesta clausula e passa a ser parte
integrante desta Convengdo, conforme preceitua o artigo 1.334, inciso V, do Codigo

Civil.

Artigo 32. O presente regimento interno ¢ o disciplinador da conduta interna dos
Cond6minos, Usudrios e hospedes e serd regido pelas seguintes normas:
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Pardgrafo Primeiro - A administra¢do do Condominio cabera ao a administradora, se
houver, ao sindico e ao subsindico, se eleito.

Pardgrafo Segundo - Nos termos previstos na Convencéo de Condominio, a Operadora
Hoteleira, especialmente contratada para tanto, atendera as solicitagdes dos condominos
e usudrios, obedecendo sempre as disposicfes da Convengao de Condominio, do
Regimento Interno e do contrato especifico com ela firmado.

Paragrafo Terceiro - Quaisquer reclamacdes apresentadas pelos condominos e
usuarios deverdo ser atendidas, prontamente, pela Operadora Hoteleira, conforme o
caso, e transmitidas a administrac@o do Condominio ou ao sindico, as dificuldades
porventura existentes.

Paragrafo Quarto - Conforme previsto na Convenciio de Condominio, o Condominio
tem destinacio predominantemente hoteleira, por isso. fica expressamente vedado o seu
uso para qualquer outra finalidade.

Paragrafo Quinto - Incumbe a Operadora Hoteleira. a administradora, se for o caso, ao
sindico, fiscalizar o fiel cumprimento do Regimento Interno.

Pardgrafo Sexto - A correspondéncia - jornais, revistas, cartas, telegramas, embrulhos,
etc. - enderecada as unidades autdbnomas deverd ser entregue a seus respectivos
destinatérios, em periodicidade programada pela Operadora Hoteleira.

Pardgrafo Sétimo -As chaves das dependéncias de propriedade ¢ uso comuns do
Condominio ficardo sempre em poder de funciondrio designado pela Operadora
Hoteleira, com a devida ciéncia do sindico, ou da administradora, se houver, devendo
sempre existir na portaria duplicata das mesmas, para uso em caso de urgéncia.

Paragrafo Oitavo _E vedada a entrada nas dependéncias do Condominio, mesmo que
solicitado por usudrio ou condomino, de corretores, agenciadores, cobradores, ofertantes
de produtos, servigos, vendedores ambulantes, entregadores de qualquer espécie,
solicitantes e pedintes, de qualquer natureza, assim como de pessoas com o fim de
angariar donativos e misteres semelhantes, compradores de coisas usadas, jornais,
garrafas etc. Nestes casos 0 usudrio ou conddmino serd avisado pela portaria, pela
recepcio ou pelas pessoas designadas pela Operadora Hoteleira, quando entdo deverd
dirigir-se a entrada do Condominio para recebimento do respectivo produto.

Paragrafo Nono -Haverd funciondrios da Operadora Hoteleira e/ou de empresa

terceirizada da seguranga na entrada social do Condominio ¢/ou em outro local indicado
pela Operadora Hoteleira, ou pela administradora, se for o caso, durante as 24 (vinte ¢

quatro) horas do dia.
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Paragrafo Décimo - Todos os condéminos ficam obrigados, em caso de alienag@o ou
qualquer outra espécie de cessdo de suas unidades auténomas, a inserir no instrumento
do respectivo contrato, uma clédusula que estipule que o adquirente ou cessionario
recebeu um exemplar deste Regulamento Interno, ou que tenha conhecimento do
mesmo e se obrigue a cumpri-lo e respeita-lo.

Pardgrafo Décimo Primeiro -Os usudrios ¢ conddéminos do Condominio deverdo
observar o que segue:

a)- nfo usar as unidades autonomas para fins incompativeis com a decéncia ¢ 0
sossego do Condominio ou permitir sua utilizagio por pessoa passivel de
repreensio penal ou policial, ou que, de qualquer forma ou modo, prejudique a
boa ordem do Condominio;

b)- nfo estender roupas ou similares em peitoris, janelas, terragos e amuradas,
prejudicando a estética do Condominio, e nem colocar, nesses mesmos locais,
vasos, enfeites, plantas ou quaisquer outros objetos que possam, a qualquer
momento, cair nas dreas externas, tornando perigosa a passagem pelas mesmas;

¢)-  ndo violar, de forma alguma, a lei do siléncio, de modo a ndo perturbar 0 sossego
dos demais hospedes e usudrios:

d)-  comunicar a Operadora Hoteleira qualquer caso de moléstia epidémica, para fins
de providéncias junto a saude publica;

€)-  ndo deixar objetos pessoais nas dreas Comuns, Mesmo que seja por pouco tempo;
f)- dispensar especial cuidado aos moveis, roupas, objetos e bens que integram o

conjunto condominial, ficando responsdveis pelos danos, quebras ou faltas que
causarem aos mesmos, indenizando mediante pagamento de uma taxa
correspondente ao valor de sua reposi¢do;

g)-  ao sair da unidade autdnoma fecha-la a chave, apagar todas as luzes ¢ desligar os
aparelhos elétricos, tais como TV, ar condicionado, etc.;

h) ¢ proibido afixar cartazes, placas, inscrigbes, anincios, bem como veicular
folhetos em qualquer dependéncia das areas de utilizagdo exclusiva das unidades
auténomas hoteleiras, salvo se de interesse do Condominio e com prévia
autorizacio da Operadora Hoteleira, do sindico, ou preposto:

1) nio abandonar torneiras de dgua e bicos de gas abertos ou deixar de repard-los,
quando os mesmos estiverem defeituosos. deles resultando, respectivamente,
escoamento de dgua e vazamento de gas, com perigo a seguranga do conddmino
ou do ocupante infrator ¢ a dos demais condéminos;
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1) nfo utilizar os empregados da Operadora Hoteleira, a servigo do Condominio,
para servigos particulares;

1) nio permitir a entrada de animais de qualquer espécie.
m)-  entregar na recepgio as chaves da unidade auténoma ao sair do Condominio;

n)-  respeitar o acesso pela recepgdo, sendo certo que somente terdo Ingresso 0s
portadores do cartfio de identificagdo que ¢ fornecido na ocasido de hospedagem:

Parigrafo Décimo Segundo - As dreas comuns de utilizagdo exclusiva das unidades
autdnomas hoteleiras funcionario conforme vier a ser determinado pela Operadora
Hoteleira.

Paragrafo Décimo Terceiro - A utilizacdo das areas comuns de utilizacfo exclusiva
das unidades hoteleiras serd permitida somente aos usudrios de tais unidades, de acordo
com as regras e os horarios pré-determinados pela Operadora Hoteleira, devendo
sempre ser feita com moderagfo, de forma a ndo prejudicar o funcionamento dos
servigos oferecidos.

Paragrafo Décimo Quarto - A cozinha e a drea para café da manhd localizadas no
Térreo do Condominio poderfio ser utilizadas por usudrios e seus visitantes, sendo que
as regras para tanto, bem como o hordrio de funcionamento sera determinado pela
Operadora Hoteleira.

Pardgrafo Décimo Quinto - Se, apés utilizagdo dos espagos acima, for constatado
algum dano aos mesmos, 0 usudrio que deles se utilizou sera notificado a restituir a
Operadora Hoteleira as despesas incorridas para recuperd-los. A restitui¢do dos valores
deverd ocorrer no momento em que o dano for identificado.

Paragrafo Décimo Sexto - Os usudrios sdo responsdveis pelos danos e prejuizos que,
pessoalmente, seus funciondrios, visitantes. ou prepostos venham a causar em qualquer
area comum, ficando obrigados a indenizar o Condominio, pelo valor de eventual dano
causado.

Paragrafo Décimo Sétimo - E expressamente vedada a permanéncia de criangas
desacompanhadas de pais ou responsaveis, ou menores de 12 (doze) anos, nas areas
comuns do Condominio, em especial transitando sozinhos pelos elevadores, sendo que em
nenhum caso o Condominio sera responsabilizado por eventual incidente.

Paragrafo Décimo Oitavo - O Condominio contard com o0s seguintes servicos de
natureza hoteleira, conforme previsto na Convengio de Condominio, sendo que todos 0s
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servicos serdio coordenados e supervisionados pela Operadora Hoteleira, conforme
abaixo, sem embargo da implantagdo de outros:

a)

b)
b.1)

b.2)

d)

Recepgio:

- Atendimento a todos os usudrios ¢ visitantes;

. Recebimento e distribuicio de correspondéncias, jornais, revistas,
volumes e pacotes;

. Recebimento e distribuicio de recados telefdnicos. ou deixados na
recepcdo;

_ Registro dos usudrios que estiverem ocupando os apartamentos;

- Controle e registro de visitantes;

- Administracfio, supervisdo e controle do servico de hospedagem dos
apartamentos;

. Controle, cobranca ¢ recebimento das despesas efetuadas pelos usudrios;
€l

- Cobranca e recebimento das despesas provenientes dos servigos cujo uso
¢ objeto de remuneragdo (telefonia, central de fax, fotocopiadora, faxina
extra, “room-service”, lavanderia, alimentagdo e bebidas, locagdo de
salas);

Telefonia:
uso interno:

- Recepgio e transmissdo de chamadas e recados telefonicos. nos casos de
nio ser usada o correio de voz;
_ Servico de despertador — para o usudrio solicitar que o desperte na hora
desejada ou que ndio o Importune:
uso externo:

- Para utilizagio em ligacdes locais, ligagGes para telefones celulares.

ligagdes interurbanas e ligagGes internacionais, no seu tempo de duragéo “
total;
Manutengio:

- Supervisdo, controle, verificagio e reparo de todas as instalagdes técnicas
do Condominio.

Recepcionistas:
- Exercer o controle de todas as entradas e saidas do Condominio;

. Fiscalizar a entrada e saida de empregados e prestadores de servigos;
- Realizagio de rondas periodicas em todas as areas Comuns;
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. TFiscalizar a circulacio de pessoas nas dependéncias do Condominio;
e) Administragfo e Gerenciamento Operacional:

- Supervisdo geral dos servigos hoteleiros;

- Controle contabil/ financeiro do Condominio;

- Conferéncia e cobranga dos servigos de utilizagdo facultativa;

- FElaboragio de folha de pagamento, ¢ documentagio pertinente de
admissio e demissio de empregados:

f) Lavanderia:

~ Servico pay per use de lavagem e tinturaria das roupas dos usudrios em
unidade fora do Condominio.

Paragrafo Décimo Nono - As partes de uso comum das unidades autdnomas hoteleiras,
como corredores, escadarias, jardins, entre outros. destinam-se as finalidades que lhes
sdo especificas, de acordo com a Convencio de Condominio. sendo vedado seu uso para
outra finalidade.

Paragrafo Vigésimo - Qualquer transgressio a este Regimento Interno devera ser
comunicada formalmente através de notificagéio assinada pelo sindico, pela Operadora
Hoteleira ou pela administradora e enderecada ao ocupante responsavel.

Pardgrafo Vigésimo Primeiro - O sindico. a Operadora Hoteleira ou a administradora,
se houver, ficam autorizados a tomar as providéncias cabiveis para fazer cumprir 08
artigos acima ¢ seus subitens, bem como todo o regulamento, e no caso de infragdes
procederem com as medidas necessarias ¢ com as multas nos termos deste Regimento
Interno e da Convengdo de Condominio.

Pardgrafo Vigésimo Segundo - O Regimento Interno podera ser afixado em partes de
propriedade e uso comuns do C ondominio. em locais de escolha da Operadora Hoteleira
ou do sindico.

Pardgrafo Vigésimo Terceiro - O Regimento Interno poderd ser acrescido, a critério
do sindico ou da Operadora Hoteleira, independentemente da necessidade de realizagdo
de Assembléia Geral para tanto, salvo se as novas disposi¢des confrontarem disposi¢do
desta Convengao.

CAPITULO DECIMO TERCEIRO
DO SEGURO DO CONDOMINIO

Artigo 33. I obrigatorio o seguro do conjunto das edificagdes do Condominio. em sua

totalidade, contra incéndio ou outro sinistro que cause destrui¢do no todo ou em parte,

discriminando-se, nessa apolice, as Unidades Autonomas € 0 total das Partes Comuns,
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observando-se a sua classificagio com os respectivos valores, computando-se 0 prémio
nas despesas ordinarias condominiais.

Paragrafo Unico. Cada Conddmino podera aumentar, por sud conta exclusiva, o valor
do seguro de sua unidade autonoma, para cobrir o valor das benfeitorias, uteis ou
voluptudrias, que, porventura, tenha realizado e, nesse caso, pagard diretamente &
companhia seguradora o prémio correspondente ao aumento solicitado.

CAPITULO DECIMO QUARTO
OUTRAS DISPOSICOES

Artigo 34. A tolerdncia quanto a alguma demora, atraso ou omiss3o no cumprimento de
qualquer das obrigagdes ajustadas nesta Convencdo ou a ndo aplicagdo, na ocasido
oportuna, das cominagdes nela constantes, nfio importard em precedente, novagio ou
cancelamento das penalidades ou alteracdo de quaisquer das condigdes ou itens da
mesma, os quais permanecerdo vigentes, em toda sua inteireza.

Artigo 35. O Condominio néo sera responsavel:

a) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em qualquer
de suas dependéncias;

b) por sinistros decorrentes de acidentes. extravios ¢ danos que venham a sofrer os
Cond6minos ¢ usuarios do Condominio, incluindo os hospedes;

¢) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos nas Unidades
Autonomas ou em suas dependéncias acessorias;

d) por perda de quaisquer bens entregues pelos Conddminos ou usudrios do
Condominio, incluindo os héspedes, aos empregados do Condominto; e

e) por atos praticados ou omissoes incorridas pela Operadora Hoteleira, Mandataria. ou
Operadora de Estacionamento.

CAPITULO DECIMO QUINTO
DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 36. Para os fins de implantagdo ¢ manuten¢ao dos padrdes técnicos, de servigos.
e de utilizagdo das Unidades Autonomas ¢ respectivas dreas comuns com destinagdo
hoteleira, fica desde ja aprovada a contratagdo feita pelas Incorporadoras, da empresa
HOTELARIA ACCOR BRASIL S.A. (a “HAB”), especializada em operar
empreendimentos hoteleiros tal qual o hotel a ser desenvolvido no Condominio, ¢ com
vasta experiéncia no mercado.

Paragrafo Primeiro. Para os fins de exploragdo de que trata o caput foi celebrado um
Contrato de Locacdo e Quiras Avengas, no qual todas as Unidades Autdnomas e areas
comuns que lhes correspondam foram locadas a HAB. O Contrato de Locagdo ¢ Quiras
Avencas entra em vigor na data de sua celebragdo pelas Incorporadoras e permanecerd
vigente pelo prazo de 12 (doze) anos, a contar do inicio da Fase Operacional do referido
hotel, ¢ sera renovado automaticamente por periodos iguais € sucessivos, caso nio haja
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manifestagdo contraria das partes contratantes, por escrito, com a antecedéncia de 12
(dozes) meses.

Paragrafo Segundo. Em razdo da estrutura locaticia adotada pela HAB, as
Incorporadoras contrataram, também, a empresa JONES LANG LASALLE HOTELS
S.A. (a “Mandataria”), conforme Contrato de Mandato Civil, para atuar como
mandatéria e representante dos Conddminos em face da HAB. Referido contrato entra
em vigor na data de sua celebragfio pelas Incorporadoras ¢ permaneceré vigente pelo
prazo de 12 (doze) anos, a contar do inicio da Fase Operacional do referido hotel, e serd
renovado automaticamente por periodos iguais e sucessivos, podendo ser rescindido se
notificada a Mandataria com 6 (seis) meses antes do termo final do prazo inicial
contratado.

Paragrafo Terceiro. As demais clausulas € condi¢des dos contratos mencionados nos
paragrafos primeiro ¢ segundo acima se encontram disciplinadas nos instrumentos
contratuais especificos, aos quais os Conddminos se sub-rogaram nos direitos,
obrigacOes e deveres.

Paragrafo Quarto. Enquanto estiverem enl vigor os contratos celebrados com a HAB,
100% (cem por cento) das referidas Unidades Autonomas e suas respectivas areas
comuns devem, obrigatoriamente, ser e permanecer locadas a HAB, conforme as
condicdes previstas no Contrato de Locagdo e Outras Avencas firmado, o que ¢ de
conhecimento dos Condéminos.

CAPiTULp DECIMO SEXTO
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Artigo 37. Para o primeiro biénio apos a instituicio do Condominio, caso de outro
maneira nio seja deliberado na Assembleia de Constituigdo do Condominio, a sindica
do Condominio serd a HAB ou pessoa indicada pela mesma, ¢ a administradora sera a
indicada pela HAB.

Paragrafo Primeiro. E permitido &s incorporadoras e a empresa de corretagem por ¢la
escolhida, manter placas de venda na parte externa ¢ na frente do condominio, assim
como autorizar a permanéncia de corretores de plantdo, em partes de propriedade ¢ uso
comuns do condominio, ou em unidade autdnoma de titularidade das Incorporadoras.
até a instalagio do Condominio com uso. enquanto houver unidades auténomas de sua
propriedade a venda.

Paragrafo Segundo. Até a conclusio das obras do condominio e/ou de sua respectiva
infra-estrutura, ¢ permitido as Incorporadoras o uso do sistema vidrio do Condominio
para o transporte de funcionarios, maquinas e materiais necessdrios a finalizagdo das
obras ainda ndio entregues, independentemente de qualquer autorizacfo ou permissio
dos Conddminos, mas sempre de modo a minimizar os impactos nas atividades
desempenhadas pela Operadora Hoteleira, cabendo as Incorporadoras zelar pela
seguranca de terceiros. '

Artigo 38. As Incorporadoras, desde ja ¢ em carater irretratavel e irrevogavel, fica
investida dos poderes necessérios e especials para:
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a) alterar o(s) Regimento(s) Interno(s), dentro do prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados do registro do Instrumento de Instituigfo e Especificaciio de Condominio total
do Empreendimento;

b) alterar esta Convengéio para os fins de adequé-la as modificacdes que se facam
necessarias;

¢) proceder a devida aprovagdo de projeto modificativo junto aos érgfos piblicos
competentes, se necessario; .
d) proceder a devida modificagio no Memorial de Incorporagdo e desta Convengo ¢ seus
Anexos;

e) contratar a Operadora de Garagem para operar e explorar as vagas de garagem
localizadas em éreas comuns.

Paragrafo Primeiro. Caberd 4 HAB realizar a exploracio das atividades hoteleiras no
Condominio.

Paragrafo Segundo. As Incorporadoras poderfio convocar uma Assembleia de Instalagiio
de Condominio, para fins de inscrigdo do Condominio no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas, abertura de contas bancérias condominiais e preparacio do Condominio para
inicio de suas atividades.

Paragrafo Terceiro. As Incorporadoras convocardio em até 90 (noventa) dias apés a
expedi¢do do auto de conclusdo (“Habite-se”) do Condominio, a Assembleia Geral de
Instalagfo do Condominio sem Uso para (i) aprovagio do orgamento operacional, (ii)
eleicdo dos membros do Conselho Fiscal cujos mandato vigorardio até a realizagio da
segunda Assembleia Geral Ordindria subsequente 4 Instalagio do Condominio serg Uso.

Pariagrafo Quarto. O primeiro orgamento operacional abrangera o periodo
compreendido entre a data de Instalagdo do Condominio sem Uso ¢ 31 de dezembro do
mesmo ano.

Paragrafo Quinto. Para atendér a0 disposto neste artigo, as Assembleias Gerais serfo
convocadas com antecedéncia minima de 08 (oito) dias, por carta registrada e/ou
protocolada, facultando-se, também, a publicagdio do respectivo edital em um jornal de
circulag@o na Comarca de localizagiio do Condominio.

CAPITULO DECIMO SETIMO
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 39. A signatéria obriga-se por si e seus sucessores pelo fiel cumprimento desta
Convengéo, em todos os seus termos.

Artigo 40. Ficam autorizados e requeridos os registros imobilidrios que sé¢ fizerem
necessarios para a perfeita regulariza¢io deste instrumento.
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Artigo 41. Tica eleito o foro desta Comarca de Jaboatdo dos Guararapes-PE. uC( ?
renincia expressa a qualquer outro, por mais pr ivilegiado que seja ou se torne, come
Unico competente para nele serem dirimidas as questdes decorrentes da presente
Convencao.

Qﬁhosqao dos Guararapes-PE, 26 de AGOSTO de 2016.

S Cesar Petribti da Costa Azevedo
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