CONTRATO DE MANDATO CIVIL

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes a seguir designadas,
a saber:

De um lado, como incorporadoras,

HIMA PARTICIPACOES S/A, sociedade por agbes com sede a cidade do Recife/PE, com
endereco na Rua da Aurora n°® 295, sala 502, no bairro Boa Vista, CEP 50.050-801, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.360.678/0001-24, neste ato representada pelo Sr. Hilson De Brito
Macedo Filho, brasileiro, casado, administrador de empresa, portador da Carteira de ldentidade
RG n”1.175.680 SSP/PE e inscrito no CPF/MF sob o n° 103.634.914-49, residente e domiciliado
na Cidade de Recife, Estado do Pernambuco, na Av. Boa Viagem n° 2.876, apto 301, no bairro
Boa Viagem, REVPAR INCORPORAGCOES IMOBILIARIAS EIRELI - EPP, empresa individual
com sede na cidade do Recife/PE na Rua Ernesto de Paula Santos n® 960 sala 102, Caixa Postal
926, no bairro Boa Viagem, CEP 51.021-330, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 20.522.525/0001-02,
neste ato representada pelo Sr. Danilo Constantino Maris Canuto Dos Anjos, brasileiro,
solteiro, empresario, portador da Carteira de Identidade RG n° 6.893.549 SDS/PE e inscrito no
CPF/MF sob o n° 050.642.624-69, residente e domiciliado na Cidade de Recife, Estado do
Pernambuco, na Rua Aviador Severiano Lins n°® 466, apto 605, Boa Viagem, CEP 51.111-050 e
PEDRA DO REINO INVESTIMENTOS LTDA — EPP, empresa individual com sede na cidade do
Recife/PE na Rua Bruno Veloso n° 333, sala A-2, no bairro Boa Viagem, CEP 51.021-280, inscrita
no CNPJ/MF sob o h“ 21.596.591/00001-81, neste ato representada por Felipe Haeckel D’avila
Almeida Gomes, brasileiro, solteiro, empresério, portador da Carteira de Identidade RG n°
5.608.120 SSP/PE e inscrito nc CPF/MF sob o n° 032.560.394-48, residente e domiciliado na
Cidade de Recife, Estado do Pernambuco, na Rua dos Navegantes n® 2409, apto 101, no bairro
Boa Viagem, CEP 51.021-010, doravante designadas MANDANTES; e )$<

De ouiro lado, \

JONES LANG LA SALLE HOTELS S.A., com sede na cidade de Rua Joaquim Floriano, n° 72,
Conjuntos 97 e 98, ltaim Bibi, S&o Paulo/SP, CEP 04.534-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.014.847/0001-89, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
designada MANDATARIA; e ainda, como Interveniente Anuente,
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CNPJ/MF sob n® 09.967.852/0001-27, neste ato representada, na forma do seu Estatuto Social,
por seus representantes legais, doravante designada, simplesmente, HAB ou ANUENTE,
doravante designada, simplesmente, HAB ou ANUENTE.

Considerando que:

1. as MANDANTES s&o titulares dos direitos aquisitives do empreendimento hoteleiro, o qual
sera composto por um prédio com 220 (duzentos e vinte) unidades auténomas, além das
respectivas areas comuns, a ser implantado no imével situado na Cidade de Jaboatio dos
Guararapes, Estado de Pernambuco, na Av. Beira-Mar, S/N, Piedade, sobre o qual as
MANDANTES levaram & registro uma incorporagdc imobilidria, nos termos da Lei n°
4.591/64 e do Cddigo Civil ("EMPREENDIMENTO™);

2. antes da data de inauguracdo do EMPREENDIMENTO, as MANDANTES, a seu exclusivo
criterio, poderéo comercializar e vender parte ou a totalidade de suas unidades auténomas
e respectivas areas comuns, as quais serdo destinadas, exclusivamente, & operacéo
hoteleira e seréio operadas dentro dessas caracteristicas;

3. as MANDANTES, titular dos direitos aquisitivos das referidas unidades auténomas e
respectivas areas comuns que constituirio o EMPREENDIMENTO, antes da alienacéo das
mesmas, entregara sua operacdo & HAB, através de Contrato de Locacdo e Outras
Avencas, a qual opera, denire oufras, uma rede de hotéis, conhecida pela marca IBIS
BUDGET,;

4. os futuros adquirentes das unidades auténomas do EMPREENDIMENTO e seus
sucessores a qualquer titulo, subrogar-se-80 em todos os direitos e obrigacdes da ora
MANDANTES, como condicéo essencial do negdécio juridico pactuado, bem como a todos _
os demais contratos ja celebrados, tendo em vista as caracteristicas especiais do £
EMPREENDIMENTO, estando todos esses contratos inter-relacionados, devendo, sempre

ser interpretados conjuntamente, caracterizando negécio juridico uno & indivisivel; e E“

5. a necessidade de outorga de Mandato Civil & empresa de comprovada experiéncia em
gestao de patriménio e no mercado hoteleiro, com o fito de servir de representante,
consultora e fiscalizadora dos interesses das MANDANTES e de seus sucessores a
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sendo esta MANDATARIA a Unica com quem a HAB fratara diretamente, durante a
vigéncia deste instrumento, bem como enquanto perdurar o Contrato de Locacdo e Outras
Avencas.

tém as partes, justo e contratado, celebrar o presente CONTRATO DE MANDATO CIVIL, que se
regera pelas clausulas e condicbes seguintes, em consonancia com os artigos 653 e seguintes
da Lei 10.406/02:

CLAUSULA PRIMEIRA

O presente contrato é celebrado no interesse exclusivo das ora MANDANTES até o
momento em que forem alienadas todas as unidades auténomas do EMPREENDIMENTO.
ocasido em que ficara entendido como celebrado para cumprimento dos interesses desses
adquirentes e seus sucessores a qualquer titulo.

CLAUSULA SEGUNDA

Celebra-se o presente instrumento em caréter oneroso para pratica dos ates aqui dispostos
€ para outros mais que, similares a estes, tenham por objetivo cumprir a representatividade
das MANDANTES junto & HAB e mais o de agir em nome delas, MANDANTES, com o
necessario zelo e diligéncia, transferindo-lhe as vantagens que em seu iugar auferir,
prestando-lhe contas de sua gestdo, como também, dando-lhe consultoria e fiscalizando

as atividades desenvolvidas pela HAB.
CLAUSULA TERCEIRA

A remuneracéo devida pelas MANDANTES & MANDATARIA serd paga mensalmente, a
partir do término do Prazo de Caréncia, , conforme previsto no Contrato de Locacio e
Outras Avencgas, até o dia 15 (quinze) do més seguinte ao vencido, com base no balancete

mensal correspondente ao més imediatamente anterior e correspondera a:

1,0% (um por centa) da Receita Operacional Liquida mensal, conforme definida no Contrato

de Locacéo e Outras Avencas; mais,

Contrato de Locacéo e Outras Avengas.




4

3.1. A MANDATARIA, durante a Fase Pré Operacional do Hotel, fara jus ac recebimento do

valor correspondente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por més, a serem pagos diretamente
pelas MANDANTES.

3.2. A remuneragdo da MANDATARIA prevista no item 3. acima serd, mensalmente,
descontada do valor do aluguel a ser pago, pela HAB as MANDANTES, conforme previsto
no Contrato de Locacéo e Qutras Avencas, estando a HAB, para tanto, desde j& autorizada
pelas MANDANTES a efetuar tal desconto. Para os fins do aqui disposto, a MANDATARIA
comunicara, oportunamente e por escrito, 8 HAB os dados de sua conta corrente bancaria,
a fim de que ela possa efetuar o correspondente depdsito, valendo o respectivo
comprovante, apos a compensacéo bancéria, como recibe de cumprimento da obrigac&o.

3.2.1Em caso de atraso no depdsito do valor mencionado no item 3.1 supra, ficam as
MANDANTES isentas de responsabilidade, uma vez que cabera & HAB o depdsito do valor
na conta da MANDATARIA, restando ela, HAB, como responsavel pelo pagamento dos
valores acrescidos em 1% (um por cento) ao més, pro rata die, bem como muita moratéria

de 10% (dez por cento) sobre o principal corrigido.

3.3. Todas as despesas de viagens da MANDATARIA (nestas incluidas alimentacgo, transporte,
traslado e estadia), contratacéo de empresa responsave! pela contabilidade da condominio,
ligacOes interurbanas (nacionais e internacionais) e xerocépias, que se fizerem necessarias
para o desempenho dos servicos ora contratados, serdo consideradas reembolsaveis,
mediante apresentacéo das respectivas notas de débito, desde que apresentadas & HAB
com 10 (dez) dias de antecedéncia da data prevista para o depdsito do valor mencionado
no item 3 supra. Tais despesas serdo custeadas pelas MANDANTES, desde gue sejam
previamente autorizadas e, cumulativamente, ndo ultrapassem o valor mensal de 1% (um
por cento) do aluguel a ser pago pela HAB, e serdo pagos da mesma forma prevista no
item 3.1 supra, juntamente com o depdsito do valor mencionado no referido item.

CLAUSULA QUARTA

4.1. O presente instrumento entra em vigor a partir desta data e tera o prazo de 12 (doze) anos,
prorrogaveis por iguais periodos, contados do inicio da Fase Operacional do HOTEL,

devendo corresponder ao praze do Contrato de Locacéo e oufras Avencas.
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3.1.

b)
c)
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avenca. Na hipotese de néo formalizaco do aludido aditivo, o presente contrato sera
renovado por prazo indeterminado, podendo entso ser rescindido, sem énus para as partes,
mediante notificac&o prévia, pela parte interessada com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

Caso n&o haja a recontratacdo da ora MANDATARIA, no momento da renovacao do
Contrato de Locacéo e Qutras Avencas, a HAB devera ser previamente consuitada guanto
ao candidato a sucessor, com poderes de veto, sob pena de rescisdc do Contrato de
Locacéo e Outras Avencas.

CLAUSULA QUINTA
S#o obrigaces da MANDATARIA:

Representar as MANDANTES perante a HAB:
Auxiliar a MANDANTE, se necessario, na obtencdo do CNPJ do Condominio;

Colaborar com o sindico do EMPREENDIMENTO, no cumprimento de todas as suas
obrigactes decorrentes da Lei 4.591 e do Cédigo Civil, inclusive elaborando editais de
convocacéo para as assembleias, as atas respectivas, seus registros, etc.:

Zelar pelo investimento hoteleiro, através do emprego de todo o seu expertise, do acervo
de informacdes de que dispde e também das informacBes, especificas sobre o
EMPREENDIMENTO, que forem prestadas pela HAB:

Analisar os orcamentos anuais a serem apresentados pela HAB, na medida em que esta
disponibiliza-ios, e elaborar, casc entenda necessario, sugestdes aos mesmos;

Analisar o mercado e comparar ¢ desempenho do HOTEL com o de seus competidores
diretos, ou seja, empreendimentos hoteleiros da mesma categoria da marca IBIS BUDGET;
Analisar o desempenho do HOTEL, inciuindo a evolugdo das suas receitas e dos seus
custos operacionais, através dos documentos apresentados pela HAB;

Analisar o estado de manutencdo do HOTEL, sua adequacio estratégica ao mercado
sugerir prioridades de investimento, na forma prevista no Contrato de Locacédo e Outras
Avencas;

Verificar a administracéo e a utilizacdo da reserva de reposicéo e renovacéo;

Prestar, trimestralmente, contas aos membros diretivos do condominio, detalhando o
desempenho do seu investimenfo, objetivos atingidos, metas propostas, possiveis
ameacas, estratégias sugeridas, etc.;
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Prestar contas &s MANDANTES dos resultados do HOTEL, cuidando para gue os alugugis
devidos pela HAB sejam depositados nas contas correntes bancarias dos sucessores das
MANDANTES, na forma do Contrato de Locac&o e Cutras Avencas;

Representar as MANDANTES nas Assembleias Condominiais Ordinarias/Extraordinarias
do EMPREENDIMENTO, inclusive na Assembleia de instalacéo do Condominio:

Firmar, juntamente com a HAB e as ora MANDANTES, o termo de entrega e recebimento,
provisério e definitivo, do EMPREENDIMENTO, apés a apresentacao de laudo favoravel
realizado por empresa especializada, nos termos no Contrato de Locacdo e Outras
Avencas, recebendo as chaves das unidades auténomas em nome das MANDANTES,
e/ou seus sucessores a qualquer titulo, e repassando-as 4 HAB a titulo de locacéo:
Verificar a exploracéo dos comércios e atividades conexas ao EMPREENDIMENTO, seja
por conta da HAB, seja por conta de terceiros, em conformidade com o Contrato de
Locacéo e Outras Avencas;

Cooperar com os auditores independentes nos seus trabathos, na eventualidade da
contratacéo destes;

Verificar e colaborar, no que lhe couber, com a manutencao e validade de todas as licencas,
alvaras e autorizacbes necessdrios & exploracdo e ao funcionamento regular do
EMPREENDIMENTO;

Verificar a adequada contratacdo e a validade dos seguros relativos ao
EMPREENDIMENTO, previstos no Contrato de Locacéo e Outras Avencas,

Representar as MANDANTES em todas as reuniées com a HAB e fiscalizar o cumprimento
das obrigacdes contratuais desta, elencadas no Contrato de Locacéo e Quiras Avencas;
Envidar esforgos para que os relatérios, documentos, planos ora listados, e no Contrato de
Locacdo e Outras Avencas ihe sejam encaminhados pela HAB, independentemente de
ac8o das MANDANTES.

Contratar, as expensas das MANDANTES, empresa para cuidar de toda a contabilidade
do condominio, nos termos da clausula terceira supra;

Manter atualizado o cadastro dos proprietirios das unidades autdnomas do
EMPREENDIMENTO e fornecé-io &4 HAB para a efetivacdo do pagamento dos aluguéis,
contendo nome, nlimero das unidades da qual é proprietario, CPF, endereco e conta
bancaria;

Colaborar com a HAB na coleta dos valores que forem eventualmente aportados pelas
MANDANTES para pagamento de grandes obras e do Imposto Predial Territorial Urbano
(IPTUY,

Manter o EMPREENDIMENTO locado a uma operadora hoteleira, representa
MANDANTES na contratacdo dessa locacéo; e
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7

Praticar todos os atos necessarios ao fiel cumprimento deste mandato, aginde em nome
das MANDANTES, com o necessério zelo e diligéncia, transferindo-the as vantagens que
em seu lugar auferir, prestando-lhe contas de sua gestdo, cuidando de seus interesses,
sempre respeitando os limites estabelecidos no Contrato de Locacéo e outras avencas.

CLAUSULA SEXTA

Os futuros adquirentes das unidades auténomas do EMPREENDIMENTO e seus
sucessores a qualquer titulo sub-rogar-se-do, automaticamente, a partir do inicio da fase
operacional do EMPREENDIMENTO, nos direitos e obrigacdes oriundos deste Contrato de
Mandato Civil, assegurando as ora MANDANTES, entretanto, que anexara cépia deste
instrumento aos Instrumentos de Venda e Compra ou Promessas de Venda e Compra das
unidades auténomas, além de incluir clausula mencionando a sub-rogacé&o acima citada.

Durante toda a vigéncia deste Contrato de Mandato Civil, as MANDANTES e seus
sucessores a qualquer titulo, poderéo contratar, sempre que indicado e justificado pela
MANDATARIA, auditoria contabil e financeira, na forma prevista no Contrato de Locacdo
e Outras Avengas, ressaltando-se que tais servicos e as despesas deles decorrentes néo
fazem parte dos servicos da MANDATARIA contratados por este instrumento.

CLAUSULA SETIMA

Anualmente, sempre antes da realizagdo da Assembleia Geral Ordinaria do
EMPREENDIMENTO, a MANDATARIA convocara as MANDANTES ou Seus sucessores
a qualquer titulo para a realizac&o de reunido de prestacéo de contas das atividades para
as quais foi contratada. Essa reunifio tem carater obrigatério e sua convocacéo devera ser
feita por escrito, através de carta com aviso de recebimento (AR), com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias da data prevista para sua realizacéo.

As deliberacdes decorrentes da reunido supramencionada seréic apresentadas perante o
condominio, quando das Assembleias Gerais, ainda que n#@io apenas concernentes &
questdo condominial e, nos casos mencionados no item 8.2 da Clausula Oitava,
prevalecerdo como voto da MANDATARIA, dada a supremacia do interesse coletivo.

membros diretivos do condominio.

|
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Eventuais impugnacdes & ata supra mencionada, poderéo ser apresentadas no ato da
reuniao ou posteriormente, no prazo de 48h (quarenta e oito horas), contadas do
recebimento da ata. Tal impugnacdo devera ser encaminhada MANDATARIA, gue
devera respondé-la no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento da mesma.
Tanto a impugnac&o quanto a resposta & mesma, deverdo ser encaminhadas por carta com
aviso de recebimento (AR).

CLAUSULA OITAVA

As Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinarias do EMPREENDIMENTO ocorrerio na
forma prevista na respectiva Convencéo Condominial.

As MANDANTES poderdo ser representadas, nas Assembleias condominiais
supramencionadas, pela MANDATARIA, no caso de sua auséncia ou de auséncia de outro
procurador especificamente por ela nomeado, devendo a MANDATARIA requerer
autorizacdo expressa para tanto e manifestar-se, sempre, em conformidade com as
deliberacBes decorrentes da reunido com as MANDANTES mencionada na Clausula
Sétima, sob pena de violacdo do interesse coletivo e deste mandato, respondendo por
perdas e danos decorrentes desta infraco.

CLAUSULA NONA

Em caso de inadimplemento da MANDATARIA, por inexecugéio ou descumprimento de
suas obrigagBes ou, ainda, por inobservancia do dever de diligéncia e esforco no
desempenho das suas funcdes, seja perante as MANDANTES, seja em relacio a HAB, as
MANDANTES dever&o nctificar previamente, judicial ou extrajudiciaimente, para que nos
10 (dez) dias subsequentes ao recebimento, a MANDATARIA venha a adimplir suas

obrigacdes, sob pena de automatica resciséo contratual.

Na hipétese de que trata o item 9.1 supra, a MANDATARIA responsabilizar-se-a por todos
os atos decorrentes de sua conduta e indenizard as MANDANTES, pelas perdas € danos,

por valores estimados judiciaimente ou por arbitragem conforme Lei n.® 9.307/96.

A MANDATARIA, porém, ndo sera responsabilizada caso o néo cumprimento de qualquer
de seus deveres ou obrigaces (i} advenha da néo prestagdo de informagdes ou
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de documentos mencionados no item 5.1 acima e tenham sido, comprovadamente,
solicitados; (i) seja decorrente de caso fortuito ou de motivo de forca maior; (iii) ou, em
qualquer circunstancia, em que se verifigue que a MANDATARIA agiu com a devida
diligéncia na protecdo dos interesses das MANDANTES efou de seus sucessores a
qualquer titulo.

CLAUSULA DEZ

10.1. As partes declaram expressamente que o presente Contrato serve como instrumento habil
a pratica de todos e quaisquer atos necessarios & execucéo das funcées que incumbem a
MANDATARIA, para efetivacéo de todos os genéricos poderes aqui concedidos, agindo
e&m nome e por conta das MANDANTES.

10.2.Sem prejuizo do acima disposto, as MANDANTES concordam em indenizar a
MANDATARIA no caso de resciséo unilateral injustificada do presente instrumento, com
multa compensatéria no valor resuitante da média da remuneracéo prevista no item 3 da
Clausula Terceira em relacéo aos titimos 06 (seis} meses de operacéo, que antecederam
a data da resciséo.

CLAUSULA ONZE
11.1. Os valores previstos neste instrumento serdo corrigidos monetariamente, desde a data de
assinatura deste Contrato, pelo IGP-M da FGV, ou pelo indice gue vier a substitui-io, na
menor periodicidade permitida em lei, tomando-se como indice base o divulgado no més
de assinatura deste instrumento e como indice de reajuste o divulgado no més anterior ao
do efetivamente pago.

CLAUSULA DOZE

12.1. Elegem as partes o foro da Comarca de Recife, Estado de Pernambuco, para dirimir E

quaisquer agbes e atos decorrentes do cumprimento efou interpretacéo do presente

privilegiado que seja.
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E. por estarem assim, justas e contratadas, assinam o presente instrumento, vélido entre as
partes e seus sucessores a qualquer titulo, em 05 (cinco) vias de igual teor e forma, na presenca

das 02 (duas) testemunhas abaixo indicadas.

Recife, 29 de novembro de 2016

HIMA PARTICIPACOES S/A
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